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Satzung der GroBen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
tiber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)

Die GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geédndert
durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von An-
lagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gebiet der Grolien
Kreisstadt Furstenfeldbruck. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken
erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen.

2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzuhgen,
die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplétzen

1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung
oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn
dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwen-
digen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen
Fassung. Abweichend von Satz 1 gilt fur -Gebaude mit Wohnungen- im Sinne
von Nr. 1.1 der Anlage der GaStellV die in Anlage 1 zu dieser Satzung festge-
legte Anzahl der notwendigen Stellplatze. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser
Satzung.

3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen,
die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen
Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu er-
mitteln und nach kaufmannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anla-
gen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten er-
folgt die Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede
Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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§3
ErmiBigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

Fur Nutzungen in den Geltungsbereichen der Zone 1 (Anlage 2) sind nur 80
% Prozent der nach § 2 dieser Satzung notwendigen, gerundeten Stell-
platze nachzuweisen. Anlage 2 ist Bestandteil der Satzung. Von der Erma-
Rigung sind Nutzungen ausgenommen, die fur ihren geordneten Betriebs-
ablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stell-
platze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstuck in
der Ndhe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

Eine ErmaRigung der notwendigen Stellplatze kann auch durch ein Mobili-
tatskonzept erfolgen, welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der bauli-
chen Anlage nach Stellplatzen zu reduzieren, soweit hierfir gliltige Rah-
menbedingungen vorliegen. Das Mobilitatskonzept ist gegeniiber der Stadt
Furstenfeldbruck durch eine Verpflichtungserklarung abzusichern.

§ 2 Absatz 4 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.

Ungeachtet der méglichen Reduzierungen der Stellplatze ist je Nutzungs-
einheit die Herstellung von mindestens 0,5 Stellplatzen sicherzustellen.

§4
Herstellung und Ablose der Stellplitze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplétze auf einem ge-
eigneten Grundstiick in der N&he des Baugrundstiicks ist dessen Benut-
zung fur diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbe-
horde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nut-
zungen mit unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnut-
zung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uber-
schneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negati-
ven Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der
Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Stadt Fiirstenfeldbruck (Ablsever-
trag) abgeldst werden. Die Entscheidung iiber den Abschluss eines Ablo-
sungsvertrags steht im Ermessen der Stadt Furstenfeldbruck. Der Bauherr
hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch
dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe
des Baugrundstiicks tatséchlich hergestellt werden kénnen. Der Ablésebe-
trag fur einen Stellplatz betragt 20.000 Euro zuziglich 50 % des jeweils gel-
tenden Bodenrichtwerts des Grundstiicks.
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4) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenom-
men, die fiir ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren
Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwi-
ckeln.

§5

Anforderungen an die Herstellung

1) Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verord-
nung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gliltigen Fas-
sung.

2) Im Ubrigen sind Stellplétze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

3) Stellplatze sind mit standortheimischen Strauchern einzugriinen. Stellplatz-
anlagen mit mehr als 5 Platzen sind durch Baume und Stréucher zu glie-
dern. '

4) Die MindestgréRe fiir Langsparkplatze betragen 2,20 m x 6,00 m.
§6

Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen
werden.

§7
Schlussbestimmungen
Diese Satzung tritt zum 01. September 2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser
Satzung tritt die Garagen- und Stellplatzsatzung vom 06.11.2014 auBer Kraft.

Anlagen:
Anlage 1 - Anzahl der Stellplatze fur Gebdude mit Wohnungen

Anlage 2 - Umgriff Zone 1

Furstenfeldbruck, den 18.08.2025

Wadt Edrstenfeldbruck

Christian Goétz
Oberblirgermeister
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Anlage 1 - Anzahl der Stellplatze fiir Gebdude mit Wohnungen-

hiervon fiir

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Basuchar in %

1.1 Gebaude mit Wohnungen

Bei Mietwohnungen, fiir die
eine Bindung nach dem Bay-
erischen Wohnraumforde-

rungsgesetz besteht. 0. i

Je Nutzungseinheit bis ein-
schl. 90 m* Wohnflache

(ohne Anrechnung 1 -
Balkone und Terrasse)

Je Nutzungseinheit tiber 90
m? Wohnflache (ohne An-

rechnung Balkone und Ter- 2 -
rasse)

Furstenfeldbruck, den 18.08.2025

GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Christian Gotz
Oberbiirgermeister




162

Anlage 2 — Umgriff Zone 1
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Furstenfeldbruck, den 18.08.2025

G%s;tadt arstenfeldbruck

Christian Goétz
Oberbirgermeister
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Begriindung
zur Satzung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

iber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)

Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO eroffnet Gemeinden die Méglichkeit, Satzungen zu erlassen, Uber Stell-
platze fir Kraftfahrtzeuge. Dies bildet die Erméchtigungsgrundlage der Satzung uber die Erstellung
von Garagen und Stellplatzen in der GroRen Kreisstadt Furstenfeldbruck.

Die Garagen- und Stellplatzsatzung ordnet eine Stellplatzpflicht an und regelt deren Ausgestaltung.
Ziel ist die Sicherstellung einer ausreichenden Parkraumversorgung, die Optimierung des Verkehrs-
flusses und die Férderung einer harmonischen stadtebaulichen Entwicklung. Durch klare Regelun-
gen sollen Konflikte minimiert und die nachhaltige Nutzung der Flachen unterstttzt werden.

Im Folgenden werden nun die Hintergriinde zu Textstellen der Satzung aufgefuhrt und erlautert:

In § 2 Abs. 2 dieser Satzung wird bezuglich der Zahl der notwendigen Stellplatze zunachst
auf die GaStellV verwiesen. Fur -Gebaude mit Wohnungen- gilt jedoch Anlage 1 dieser Sat-
zung. Nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO kann eine geringere Anzahl von Stellplatzen, als in
der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) festgelegt, angeordnet werden. Dies er-
laubt grundsatzlich auch, die Anlage der GaStellV weiter auszudifferenzieren, soweit hier-
durch ihre Obergrenzen nicht Uiberschritten werden (beispielsweise nach Wohnflache gestaf-
felte Stellplatzzahlen).

In § 3 Abs. 1 dieser Satzung wird festgelegt, dass Nutzungen im Geltungsbereich der Zone
1 (Anlage 2 der Satzung) nur 80% der notwendigen Stellplatze herstellen mussen. Die Zone
1 ist identisch zu der vor dieser Satzung geltenden Stellplatzsatzung benannten ,Innenstadt-
bereich“. Die Innenstadt weil3t unter anderem eine gute Erreichbarkeit mit &ffentlichen Ver-
kehrsmitteln und gute Nahversorgungsanlagen fuir Guter des taglichen Bedarfs auf.

In § 3 Abs. 2 Satz 1 dieser Satzung, wird festgelegt, dass Stellplatze durch ein Mobilitats-
konzept reduziert werden kénnen, da diese den Stellplatzbedarf senken kénnen. Vorausset-
zung hierfir ist jedoch, dass hierfur gultige Rahmenbedingungen vorliegen. Gultig sind die
Rahmenbedingungen dann, wenn hieriiber ein gultiger Beschluss des Stadtrats vorliegt.

In § 4 Abs. 3 der Satzung wird der Ablésebetrag genannt, welcher sich aus den durchschnitt-
lichen Herstellungskosten von oberirdischen Stellplatzen und Tiefgaragenstellplatzen be-
misst, die sich durch verwaltungsinterne Ermittlungen ergeben haben.

Furstenfeldbruck, 18.08.2025
GrofRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Oberblrgermeister




