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Satzung uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)

Die Stadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund von Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 der Bayeri-
schen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997
(GVBI. S. 433, BayRS 2132-1-I, ber. GVBI. 1998 S. 270), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.1998 (GVBI. S. 439) in Verbindung mit Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung i.d.F.
der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), folgende Satzung Uber die Anzahl, Herstellung, Be-
reithaltung und Ausgestaltung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsat-
zung).

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die Erstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung sowie fir die Anzahl der
erforderlichen Kfz-Stellplatze im gesamten Stadtgebiet, soweit nicht durch rechtsverbindliche
Bebauungspléane ausdriicklich andere Festsetzungen getroffen werden.

Die Satzung gilt nicht fur 6ffentliche Stellplatze und 6ffentliche Stral3en.

§2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Kfz-Stellplatzen

1) Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder
sonstigen baulichen Anlagen, bei denen Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Ga-
ragen und Stellplatze in ausreichender Zahl und Grél3e und in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen und bereitzuhalten.

2) Die Kfz-Stellplatze sind auf dem Baugrundsttick selbst herzustellen und auf Dauer zur Ver-
figung zu halten.
Die Herstellung ist auch auf einem geeigneten Grundsttck in unmittelbarer Nahe zulassig,
wenn dessen Benutzung auf Dauer fir diesen Zweck gegentber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist.

§3
Abldsung

Kann der Bauherr die nach dieser Satzung geforderten Stellplatze oder Garagen nicht ent-
sprechend den Bestimmungen dieser Satzung (88 2, 5, 6) herstellen, so kann er der Verpflich-
tung in Ausnahmefallen dadurch Rechnung tragen, dass er mit der Stadt einen Ablésevertrag
abschlief3t.

§4
Abldsebetrag

Der Ablosebetrag je Stellplatz/Garage betragt 15.340 €.

Der jeweilige Ablésebetrag wird durch Multiplikation des vorstehenden Abldsebetrages mit der
nach 8 5 ermittelten Stellplatzzahl errechnet.

Furstenfeldbrucker Stadtrecht — Stand: August 2006



162

§5
Anzahl der Garagen und Stellplatze

1) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist anhand der Richtzahlenliste fur
den Stellplatzbedarf, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist, entsprechend der je-
weiligen Nutzung zu ermitteln.

Fur Bauvorhaben, die in der Richtzahlenliste nicht erfal3t sind, richtet sich der Stellplatzbe-
darf nach Art. 52 BayBO i.V.m. mit den staatlichen Richtzahlen in der Bekanntmachung des
BayStMI vom 12. Februar 1978 (MABI. S. 181). Sind auch dort entsprechende Bauvorha-
ben nicht erfal3t, ist die Anzahl sinngemal3 zu ermitteln.

2) Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Stellplatzrichtzahlen bezo-
gen auf die verschiedenen Nutzungsabschnitte, getrennt zu ermitteln und die jeweiligen
ganzen Zahlen zu addieren.

3) Die jeweilige Stellplatzzahl ist auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch
Rundung auf eine ganze Zahl festzusetzen. Die Rundung unterbleibt fir den Fall der Ablo-
sung der Stellplatzpflicht.

4) Die Anzahl der nach vorstehenden Abséatzen erforderlichen Garagen- und Stellplatze ist zu
erhohen oder zu vermindern, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalles das Er-
gebnis im offensichtlichen MiRverhaltnis (z.B. wechselseitige Nutzung) zum tatsachlichen
Bedarf steht.

§6
Lage, GrofRe und Gestaltung der Garagen und Stellplatze

1) Die Abmessungen der Stellplatze und Fahrgassen richten sich analog nach der Garagen-
verordnung in der jeweils geltenden Fassung.

2) Fur Stellplatze, die fur eine Benutzung von LKW’s oder Omnibussen vorgesehen sind,
mussen die Abmessungen entsprechend der Fahrzeuggrol3e in Anlehnung an die Empfeh-
lungen fur die Anlage von ErschlieBungsanlagen (EAE) in ihrer jeweils geltenden Fassung
dimensioniert sein.

3) Oberirdische Stellplatze sind in Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung und den ge-
stalterischen Erfordernissen grundsatzlich in sickerfahiger Oberflache oder in Pflaster mit
offenen Fugen herzustellen. Ausnahmen hierfir sind mdglich, wenn betriebliche Griinde
dies erfordern und keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes bestehen.

4) Anlagen fur Garagen und Stellplatze sind mit Strauchern einzugrtinen. Bei Stellplatzanla-
gen ist fur je zehn Stellplatze mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflan-
zen. Die Zahl der zu pflanzenden Baume ist durch Rundung auf eine ganze Zahl festzuset-
zen.

5) Im Vorgarten durfen Stellplatze nur angelegt werden, wenn dadurch zusammen mit den
Zugangsbereichen, Zufahrten, Milltonnenanlagen, Fahrradabstellplatzen bei
e Doppel- und Reihenhausern nicht mehr als Zweidrittel
¢ Ein- und Mehrfamilienhdusern nicht mehr als die Halfte
der Vorgartenlange beansprucht wird.
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Bei Reihenend-, Doppel- und Einzelhausern ist der ,Vorgarten* der unmittelbar vor dem
Haus liegende Grundsticksteil, der seitliche Grundstticksteil gehort nicht dazu.

Ausnahmen hiervon sind aus stadtebaulichen Griinden mdglich, wenn dadurch keine Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes eintritt und ein angemessener 6kologischer
Ausgleich (z.B. Pflanzung von zwei einheimischen Laubbdumen - zuallererst auf dem eige-
nen Grundstick -, davon mindestens einer im Vorgartenbereich) erfolgt.

6) Besucherstellplatze sollen in der Regel oberirdisch angelegt werden. Soweit Besucherstell-
platze in Tiefgaragen angeordnet werden, muf3 sichergestellt sein, dass die Tiefgarage fur
Besucher wahrend der Betriebszeit der Vorhaben, denen sie dienen, zuganglich sind. Der
Nachweis von Besucherstellplatzen in kraftbetriebenen Hebebiihnen (Doppelparker o. &a.)
oder Schiebeparzellen ist nicht zul&ssig.

7) Besucherstellplatze sind ausreichend zu beleuchten.

8) Vor Garagen ist grundsatzlich ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten. Abwei-
chungen hiervon sind bis zu dem in der Garagenverordnung (GaV) vorgeschriebenem Min-
destabstand (8 2 GaV) zulassig, wenn keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und Stral3en-
bildes sowie der Sicherheit von Ful3gangern, der Leichtigkeit des Verkehrs bestehen.

9) Aneinandergebaute Grenzgaragen sind hinsichtlich Hohe, Dachform und Dachgestaltung
aneinander anzupassen.

10) Die Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen sollen begriint werden, wenn nicht

im Einzelfall den Belangen des Stral3en-, Orts- und Landschaftsbildes sowie des Denkmal-
schutzes auf andere Weise Rechnung getragen wird.

8§87
Abweichungen und Befreiungen

Uber Abweichungen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung entscheidet geman

Art. 70 BayBO das Landratsamt Furstenfeldbruck im Einvernehmen mit der Stadt. Der Antrag
ist schriftlich bei der Stadt einzureichen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO kann mit einer Geldbu3e bis zu 500.000 € belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Stellplatze und Garagen entgegen 8§ 2 dieser Satzung nicht errichtet.
2. gegen die Gestaltungsvorschriften des 8 6 verstolit.
§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Furstenfeldbruck, den 28.08.2001
STADT FURSTENFELDBRUCK

Sepp Kellerer
1. Burgermeister

Ortstiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtsfafeln am 12.09.2001.
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Anlage 1 zur Satzung uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStS)

Richtzahlenliste

Nr. |[Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze zusatzlich
(St) fur Besu-
cher in %
1.0 |Wohngebaude - -
1.1 |Freistehende Einfamilienhauser, Einfamilien- -
hauser in Form einer Doppelhaushalfte oder ei-
nes Reihenhauses *
bis einschlieRlich 120 m2 Wohnflache Y 2
ab 120 m2 Wohnflache ¥ 3
1.2 | Mehrfamilienhduser ab 2 Wohnungen
pro Wohnung bis einschl. 65 m2 Wohnfl. * 1 ab 4 WE
pro Wohnung tiber 65 m? * Wohnflache *% 2 10 %
1.3 | Wochenendhauser 2 St/ WE -
Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stell-platze hiervon
(St) fur Besu-
cherin %
1.4 |Kinder- und Jugendwohnheime * 1 St./25 Betten 75 %
1.5 |Studentenwohnheime ° 1 St./3 Betten 10 %
1.6 |Schwesternwohnheime * 1 St./3 Betten 10%
1.7 |Arbeitnehmerwohnheime ° 1 St./3 Betten 20 %
1.8 |Sonstige Wohnheime * 1 St./3 Betten 20 %
1.9 |Altenwohnheime *, 1 St./6 WE, 75 %
zuzigl. mind. 5 St fur
Ladezone und flr
Personal 75 %
Altenheime, Wohnheime fur Behinderte 15 Betten
Asylantenheim * 10 Bewohner
1.10 | 6ffentl. Altenservicezentren 1 St./40 m2 Nnfl., jedoch |80 %

mind. 2 St

! Zusétzlich 1 Stellplatz je Einliegerwohnung
1 Dies entspricht folgenden Geschofflachen gem. BauNVO: Einfamilienhauser gem. Pkt. 1.1 Wohnflache + ¥4,
Mehrfamilienhauser gem. Pkt. 1.2 Wohnflache + /5
2 Wohnheime, wobei im Gegensatz zu Appartementhausern die Wohnfunktionen nicht in einer fiir sich geschlos-
senen Wohneinheit in vollem Umfang gegeben sind
® Fur Wohnheime von Ordensschwestern und fiir Schwesternwohnheime auRerhalb der engeren Umgebung ei-
nes Krankenhauses
* Fur offentlich geforderte Anlagen: Altenheime: 10 EW zuzigl. Ladezone u. St. fir Personal, Wohnheime fir
Behinderte: 30 Betten, mind. 5 St.
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Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon
(St) far Besu-
cherin %
2 Gebaude mit Bluro- Verwaltungs- und Pra-
xisrdaumen °°
2.1 |Biro- u. Verwaltungsraume allgemein ° 1 St. je 35 m2 Nnfl. 20 %
2.2 | Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 St. je 25 m2 Nnfl., je- 75 %
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsrau- doch mind. 3 St.; pro
men, Arztpraxen und dergleichen, Einzelbiros) |Einzeleinheit 1 St.
3 |Verkaufsstatten > - -
3.1 |L&den, Waren- und Geschéaftshauser 1 St.je 35 m2Nnfl. °, je- {75 %
bis 1000 m2 Nvfl. ’ doch mind.2 St. je Laden
tiber 1000 m2 Nvfl. 1 St. je 25 m2 Nnfl. ® 75 %
3.2 |Verbrauchermarkte, Einkaufszentren gem. § 11 |1 St. je 15 m2 Nvfl. %; 90 %
Abs. 3 BauNVvO ’ fur Lagerflache tiber 20
% der Nvfl.: 1 St je
10 m?2
3.3 |Mobelhduser 1 St. je 60 m? Verkaufs- |90 %
und Ausstellungsflache
4 Versammlungsstétten (aul3er Sportstatten),
Kirchen °
4.1 |Versammlungsstéatten von Uberortlicher Bedeu- |1 St. je 5 Sitzplatze bzw. |90 %
tung (z. B. Theater, Konzerthduser, Mehr- Besucher
zweckhallen) °
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Lichtspiel- | 1 St. je 10 Sitzplatze 90 %
theater, Schulaulen, Vortragssale) ° bzw. Besucher
4.3 |Kirchen 1 St. je 20 Sitzplatze 90 %
5 Sportstatten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze 1 St. je 500 m2 Sportfl. -
(z. B. Trainingsplatze)
5.2 Sportgalétze mit Sportstadien mit Besucherplat- |1 St. je 500 m2 Sportfla- |-
zen? che zusétzl. 1 St je 12
Besucherpl.
5.3 | Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 St. je 50 m2 Hallenfl. -
5.4 | Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 St. je 50 m2 Hallenfl. -

zusatzl. 1 St je 12 Besu-
cherpl.

® Flachen fiir Kantinen, Erfrischungsraume u.&. bleiben auRer Ansatz

® Fur GroBraumbiiros kann ein Abschlag von 15 % fiir anteilige Verkehrsflachen vorgenommen werden
' Fur Kioske und Kleinstladen (50 m2 Nvfl.), mind. 1 St.
® Eine erforderliche Ladezone findet keine Anrechnung auf die Zahl der erforderlichen St.
? Sofern sich die Besucherzahl einer konkreten Feststellung entzieht, ist die Mindestzahl je nach GroRe und Be-
deutung der Versammlungsstatte festzulegen (evtl anteilige St. fir Omnibusse notwendig)
1% Je nach Lage und Funktion anteilige St. fir Omnibusse erforderlich), bei FuRballplatzen 25 St. pro Spielfeld
zzgl. Besucherstellplatze

-6 -
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Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon
(St) far Besu-
cherin %
5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 St. je 250 m? Liegefla- |-
che
5.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze 1 St. je 10 Kleiderabl. -
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen 1. Stje 10 Kleiderabl. -
zusatzl. 1 St je 12 Besu-
cherpl.
5.8 | Tennisplatze ohne Besucherplatze 2 St je Spielfeld -
5.9 |Tennisplatze mit Besucherplatzen 2 St je Spielfeld zusatzl. |-
1 St. je 10 - 15 Besu-
cherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 St je Minigolfanlage -
5.11 | Kegelbahnen / Bowlingbahnen 4 St je Bahn -
5.12 | Squashcenter 2 St. je Court -
5.12 | Fitne3studios 1 St. je 20 m2 Nutzflache |-
(mit Geraten), zu-satzlich
1 St. je 40 m? Sport-
flache ohne Gerate
5.13 | Saunen 1 St. je 6 m2 Nfl. 90 %
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 St. je 10 m2 Ngrfl.* 80 %
6.2 |Hotels, Pensionen, Kurheime u. a. Beherber- |1 St. je Gastezimmer™ |-
gungsbetriebe®®
6.3 |Motels 1 St. je Zimmer 95 %
6.4 |Jugendherbergen 1 St. je 10 Betten 75 %
7 Krankenanstalten
7.1 |allgem. Krankenhauser, Spezialkliniken 1 St. je 3 Betten 60 %
7.2 |Ambulanzen 1 St. je 20 - 30 mz
Hauptnutzflache, min-
destens 3 St.
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendforde-
rung
8.1 |Grund-, Haupt-, Sondervolksschulen 1 St. je Klassenzimmer | -
8.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufs- 1 St. je 25 Schaler, zu- |-
schulen, Berufsfachschulen satzl. 1 St/ 8 Schiiler 0.
18 J.
8.3 | Sonderschulen fir Behinderte 1 St. je 15 Schiler -
8.4 |Fachhochschulen 1 St. je 3 Studierende -
8.5 |Kindergarten, Kindertagesstatten und derglei- |1 St. je 25 Kinder, mind.
chen 2 St, zus. 1 St fur Besu-
cher
8.6 |Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 St. je 50 m2 Nnfl. ** -

™ Fur zusatzliche Freischankflachen (z.B. Biergarten) ist ein St. je 20 m2 Nettogastraumflache nachzuweisen.
2 Anlagen in der Nahe des Bahnhofs: 1 St. / 3 Zimmer
'3 Fur zugehorigen Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. 6.1 unter Beriicksichtigung der Wechselnutzung

4 Damit ist auch dem Bedarf fiir motorisierte Zweirader Rechnung getragen.

-7-
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Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon

(St) far Besu-
cherin %
8.7 |Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten |1 St. je 10 Azubis -
u. a.

8.8 |Bildungseinrichtungen fur Erwachsene Beurteilung nach Einzel- |-
fall

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe * 1 St. je 60 m2 Nnfl. od. je [10 - 30 %
3 Beschéftigte je nach Be-

triebsart

9.2 |Lagerraume, Lagerplatze ™ *° 1 St. je 90 m2 Nnfl. od. je |-
3 Beschiftigte

9.3 |Ausstellungshallen, -platze 1 St. je 50 m2 Nnfl.}" mit {30 %
Verkauf
90 m2 Nnfl. *” ohne Ver- |-
kauf

9.4 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 St je Wartungs- oder |-
Reparaturstand

9.5 |Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 St je Pflegeplatz -

9.6 |Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen 5 St je Waschanlage ©® |-

9.7 |Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung |5 St je Waschplatz -

9.8 |Autovermietungen 1 St/ 2 Mietwagen, -
Kleinlastwagen sind in
der St.-grof3e zu berick-
sichtigen

9.9 |Fahrschulen 1 St. je 2 Schu- -
lungsfahrzeuge

9.10 | Speditionen/Omnibusbetriebe 1 St. je 2 Betriebs- -
fahrzeuge

9.11 | Spiel- und Automatenhallen 1 St. je 6 m2 Nnfl., mind. |90%
3 St.

9.12 | Vergnugungsstatten (z.B. Diskotheken) 1 St. je 6 m2 Nnfl. 90%

10 |[Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 St. je 3 Kleingarten -

10.2 | Friedhofe 1 St. je 1500 m2 Grdstfl., |-

jedoch mind.
10 St

Erlauterungen:

St. = Stellplatz
WE =
Grdstfl. = Grundstiicksflache

Wohneinheiten

Nvfl. = Nettoverkaufsflache
Nnfl. = Nettonutzflache
Ngrfl. = Nettogastraumflache

'® Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches
MiBverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.
'® Nur selbstandige Lagerflachen; zugeordnete Lagerflachen: bis zu 20 % der Nutzsflache bleiben unberiicksich-

i

Je nach Lage und Funktion sind anteilig Stellplatze fur Omnibusse erforderlich.

18 Zusatzlich muf ein Stauraum fir mindestens 15 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

-8-
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